Loteamento Camarario * Zona Industrial do Paraimo / Fase 2 + Sangalhos

REGULAMENTO DE OCUPAGAO E UTILIZACAO

Artigo 1°
OBJECTIVO E AMBITO

1.

O Regulamento do Loteamento Industrial do Paraimo - Sangalhos, tem por objectivo estabelecer
as regras e orientagdes pelas quais se norteara a ocupacado e utilizagdo do solo dentro dos
limites da sua area de intervencao.

2.

O Loteamento Industrial do Paraimo — Sangalhos, abrange uma area de 19 780,00 m2 a qual se
encontra delimitada na Planta de Sintese.

3.

Para além do cumprimento das regras e parametros urbanisticos previstos no presente
regulamento, o licenciamento de estabelecimentos industriais, reger-se-a ainda pela legislagcao

em vigor aplicavel.

Artigo 2°
OCUPACAO

1.
EDIFICACAO
A edificacao devera obedecer aos parametros assinalados no Quadro Sintese, e aos poligonos

base de implantagdo assinalados na Planta de Sintese, devendo-se considerar ainda o seguinte:

1.1

O afastamento anterior é obrigatoério, devendo a fachada frontal do edificio desenvolver-se
apoiada total ou parcialmente no alinhamento definido. O afastamento lateral e posterior,
correspondem a recuos minimos da construgao, relativamente aos limites do lote.

1.2

Os poligonos base de implantacdo, assinalados na Planta de Sintese, correspondem ao
perimetro que demarca a area na qual pode ser realizada a edificagdo. Esta podera configurar-

se num ou varios edificios desde que afectos a mesma unidade de utilizagcdo. A area maxima de

Regulamento de Ocupacéao e Utilizagao 1/6



Loteamento Camarario * Zona Industrial do Paraimo / Fase 2 + Sangalhos

implantacao é determinada pela aplicagdo de um indice maximo de implantagao ( li ) sobre a
area do lote, a qual determina a area maxima de implantacao ( A0 ) efectiva.

1.3

A cota de soleira ndo devera ultrapassar os 0,50 acima da cota verificada no lancil, no ponto
médio da frente do lote.

1.4

E admissivel o emparcelamento de lotes contiguos para a instalacdo de actividades mais
exigentes em termos de area de construgdo ou espaco livre, para o que devera ser considerado
um novo poligono base de implantacdo a afectar a area global, definido pelos mesmos
afastamentos verificados no quarteirdo, ndo devendo o indice maximo de implantagao ( li ) ser
superior a 0,60.

1.5

Podera ser autorizada a construgio de portarias fora da area definida pelos poligonos base de
implantacao, desde que:

a)

Se situem a face do limite anterior do lote;

b)

Possuam os mesmos afastamentos laterais previstos para os poligonos base de implantagao;
c)

N&o ultrapassem os 25m2 de area de construgdo. Esta area n&o se insere na area maxima de
implantacao ( AO ) prevista para o lote.

d) Possuam um unico piso acima da cota de soleira.

1.6

Desde que nao seja ultrapassado o valor maximo previsto para a cércea, podera ser autorizada,
no interior do edificio principal, a constituicdo de um piso intermédio, de modo a possibilitar a
instalacdo de actividades complementares a principal, designadamente: de administragdo, de

apoio ao pessoal, de exposicao, laboral de caracter ligeiro, etc.

1.7

A zona de trabalho ( fabril e/ou armazenamento ) devera possuir no minimo, um pé direito de
4,00m.

1.8

Podera ser autorizada, com altura superior a cércea maxima prevista e desde que devidamente

justificada, a construgao de silos, depdsitos de agua, e outras instalagbes técnicas pontuais.
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ARRANJOS EXTERIORES

2.1

Devera ser assegurada uma area permeavel minima, equivalente a 10% da &rea do lote, a qual
devera integrar obrigatoriamente arborizacdo adequada.

2.2

Para além do cumprimento das disposi¢des referidas no n° 1 do Artigo 2°, a edificagdo devera
ser realizada de modo a assegurar a circulagdo de viaturas entre a area de construgido € o
perimetro dos lotes.

2.3

Deveréao ser criados no perimetro dos lotes, lugares de estacionamento privativo, na proporgao
minima de 1 lugar por cada 100m2 de area de construgao.

2.4

A modelacdo dos lotes devera ser realizada de modo que, sempre que se preveja existir
desnivel relativamente aos terrenos confinantes, os respectivos muros de vedacdo ndo deverao

criar alturas de meacgao superiores a 3,00 m, medidas a contar da cota de terreno mais baixa.

Artigo 3°

UTILIZACAO

1.

Os lotes previstos na presente operacao de loteamento, numerados de 28 a 37, destinam-se
preferencialmente a instalacdo de estabelecimentos industriais, dos tipos 2,3 e 4 ( conforme
definigdo constante do Decreto Regulamentar n® 8/2003 de 11 de Abril e Portaria n® 464/2003 de
6 de Junho).

2.

Poderdo ainda ser admitidos outros usos, tais como armazéns, estabelecimentos de comércio,
de prestacao de servigos e de diversao. Relativamente a estes usos alternativos, para além do
cumprimento das disposi¢cées constantes do Artigo 2° devera ser cumprida a legislacdo em

vigor aplicavel.

3.
Desde que devidamente justificadas e fundamentadas poderdo ainda ser autorizadas outras

actividades, desde que previstas em PDM para a Classe de Espaco Industrial.

Artigo 4°
CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS E CONSTRUTIVAS
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Os projectos de arquitectura deverao contemplar:

1.

A definicdo da ocupacgao global do lote no que respeita as areas a edificar, e o tratamento do

espaco exterior, designadamente areas de circulagdes e estacionamento e, areas verdes.

2.

A definicdo dos muros de vedacgao e portdes de acesso, tendo em consideracao que as alturas

maximas admitidas seréo:

a) Muro frontal - 1,00m

b) Muros posterior - 1,50m

b) Muros laterais - 1,00m ( no troco compreendido entre a frente do lote e o alinhamento frontal
previsto para a construg¢ao ) e, 1,50m na restante profundidade.

As alturas maximas referidas anteriormente poderdo ser aumentadas em um metro, desde que

recorrendo a estruturas transparentes ou elementos verdes.

Artigo 5°
PARAMETROS URBANISTICOS

Para além de outras disposicdes especificas previstas no presente regulamento, os parametros
urbanisticos a observar na ocupacdo e utilizagdo dos lotes sdo os constantes do seguinte

Quadro Sintese:
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QUADRO SINTESE

Lole Area Uso | A0 Chrcen Vol IAj P+ | P- A& A AP
(m3) {m2} K m3 m3
{m
p::] 1880 {**) 042 800 10,00 1600 0 |29 |1 10 5 -
) 137 {**} 040 o566 10,00 647 1666 ¥ 1 10 5 B
k] 1376 (**} 040 56 10,00 B047 1866 |29 |1 10 5 8
# 1375 (**} 040 585 10,00 B47 185 |49 |1 10 5 8
R 187 {**} 040 o555 10,00 8047 1666 -\ I | 10 5 8
k<] 1689 {**} 042 800 10,00 11600 a0 |4y |1 10 5 .
4 1975 (™) 040 §65 10,00 8047 1865 M 1 10 5 8
*% 1378 {**) 040 56 10,00 8047 1865 |20 |1 10 5 8
% 137 {**) 040 o566 10,00 647 1666 M 1 10 5 B
37 1375 (**} 040 56 10,00 B047 1866 |29 |1 10 5 8
Subtdal 14758 (**} 6040 B7576 18120
4662 I Area de cedéndia ac dominic plblica deglinada a aruamentes, eacionamenios 8 pasesios
| Tod | 19780 | misso

DEFINICOES/OBSERVACOES
| fndice médme deimplantagén
A Area médma de Implarteoio
A Area miima de construgin
P+ Nimero misdme de pleos aoima da ota 4o solelfa
P- Nimero mé&dmo de pisos abaixe da cdla de saleira
A Arslamenio anterior
Al Ardamenic [sterl
Ap Aadamenio poetaricr
Cérosa  Allura médma compreandida enre a octa de eclelra & 4 ocla variloada no apoln das asnas de ocberura

{*)
*")

G2 plso o6 serd aulorizade de aoordo cam as conclighes relerldas ho ponto 22 do Regulamarta
Nostermos do Atigo 3 do Regulamente oo Loteaneno
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Artigo 6°
OUTRAS DISPOSICOES

Em tudo o que no presente regulamento estiver omisso, deverédo ser observadas as disposi¢cdes

constantes na restante legislacao aplicavel, designadamente:

RGEU

( Regulamento Geral das Edificagées Urbanas );

RMUEMA ( Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo do Municipio de
Anadia );

PDM
( Plano Director Municipal - Resolugéo do Conselho de Ministros n° 64/94, com as alteragdes

introduzidas pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n°® 116/2000 e pela Declaragdo n°
332/2002 da DGOTDU )

Anadia, 25 de Julho de 2005
O Técnico

( Adelino da Silva Neves, Arq.to )
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