12 Alteracéio ao Requlamento de Ocupac8o e Utilizac&o

REGULAMENTO DE OCUPAGAO E UTILIZAGAO
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OBJECTIVO E AMBITO Proce X ¥U-_

1.

O Regulamento do Loteamento Industrial de Vilarinho do Bairro — Fase |, tem por objectivo
estabelecer as regras e orientagées pelas quais se norteara a ocupacéo e utilizacéo do solo
dentro dos limites da sua area de intervengéo.

2.

O Loteamento Industrial de Vilarinho do Bairro — Fase |, abrange uma area de 83 004,00 m2, a
qual encontra-se delimitada na Planta de Sintese.

Artigo 2°

OCUPACAO

1.

A edificagdo devera obedecer aos pardmetros assinalados no Quadro Sintese, e aos poligonos
base de implantacdo assinalados na Planta de Sintese, devendo-se considerar ainda o
seguinte:

1.1

A fachada frontal do edificio devera preferencialmente desenvolver-se apoiada total ou
parcialmente no alinhamento definido. O afastamento lateral e posterior, correspondem a recuos
minimos da construgao, relativamente aos limites do lote.

1.2

Os poligonos base de implantagdo, assinalados na Planta de Sintese, correspondem ao
perimetro que demarca a area na qual pode ser realizada a edificacéo, de acordo com o indice
maximo de implantagdo e com a area maxima de implantagéo constantes no presente
regulamento. Esta podera configurar-se num ou varios edificios desde que afectos 4 mesma
unidade de utilizagao.

1.3

A cota de soleira ndo devera ultrapassar os 0,50 m acima da cota verificada no lancil, no ponto

médio da frente do lote.
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1° Alteracdo ao Requlamento de Ocupacgo e Utilizac8o

1.4

Sera permitda a instalacdo de actividades que requeiram uma maior area de
implantag&o/construgcdo efou espago livre, ocupando mais do que um lote, desde que sejam
verificadas cumulativamente as seguintes condi¢ées:

1.4.1

Os lotes deveréo ser contiguos;

1.4.2

Os lotes deveréo ser do mesmo proprietario;

14.3

Devera ser considerado um novo poligono base de implantagéo a afectar & area global, definido
pelos mesmos afastamentos verificados no quarteirdo, ndo devendo o indice maximo de
implantagéo ( li ) ser superior a 0,60.

144

Antes de ser requerida a admiss&do da comunicagéo relativa & operagéo urbanistica pretendida,
devera ser promovida e aprovada a alteragéo do loteamento, nos termos da legislag&o em vigor
aplicavel.

1.5

Podera ser autorizada a construgédo de portarias fora da area definida pelos poligonos base de
implantagéo, desde que:

1.5.1

Se situem a face do limite anterior do lote;

1.5.2

Possuam os mesmos afastamentos laterais previstos para os poligonos base de implantagao;
1.5.3

N&o ultrapassem os 25m2 de 4rea de construgdo. Esta area ndo se insere na area maxima de
implantagéo ( A0 ) prevista para o lote.

1.5.4

Possuam um anico piso acima da cota de soleira.

1.6
Podera ser autorizada, com altura superior & cércea maxima prevista e desde que devidamente

justificada, a construgéo de silos, depositos de agua, e outras instalagdes técnicas pontuais.

2.
ARRANJOS EXTERIORES
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12 Alteracéio ao Requlamento de Ocupac#o e Utilizacio

2.1
Devera ser assegurada uma area permeavel minima, equivalente a 5% da area do lote, a qual

devera integrar obrigatoriamente arborizagéo adequada.

2.2

Para além do cumprimento das disposigées referidas no n°® 1 do Artigo 2°, a edificacéo devera
ser realizada de modo a assegurar a circulagdo de viaturas entre a area de construgéo e os
limites dos lotes.

2.3

Deveréo ser criados no interior dos lotes, lugares de estacionamento privativo, na proporgédo
minima de 1 lugar por cada 100m2 de 4rea de construcao.

24

A modelagdo dos lotes devera ser realizada de modo que, sempre que se preveja existir
desnivel relativamente aos terrenos confinantes, os respectivos muros de vedagéo nao deverdo

criar alturas de meacéo superiores a 3,00 m, medidas a contar da cota de terreno mais baixa.

Artigo 3°

UTILIZAGAO

1.

Os Iotes previstos na presente operacéo de loteamento, numerados de 01 a 20, destinam-se
preferencialmente a instalacdo de estabelecimentos industriais.

2.

Poderéo ainda ser admitidos outros usos, tais como armazéns, estabelecimentos de comércio,
de prestacéo de servicos e de diverséo. Relativamente a estes usos alternativos, para além do
cumprimento das disposigdes constantes do Artigo 2°, devera ser cumprida a legislagéo
aplicavel.

3.

Desde que devidamente justificadas e fundamentadas poderdo ainda ser autorizadas outras
atividades, desde que previstas no PDM, para as areas classificadas como “Espacos de
Atividades Econdmicas do Solo Urbanizado”.

Artigo 4°

PARAMETROS URBANISTICOS

Para além de outras disposicdes especificas previstas no presente regulamento, os parametros
urbanisticos a observar na ocupagdo e utilizacdo dos lotes s&o os constantes do seguinte

Quadro Sintese:
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(S

QUADRO SINTESE
Lote
Area , A0 YAj Cérce Vol P
gl m2) Y W m2)  (m2) amax (m3 + PP @@ a ap
1 1489,00 I/A/C/S 0,37 549,00 1647,00 10,00 823500 2 1 3 20,00 5/0 8
2 1458,00 I/A/C/S 0,37 543,00 1629,00 10,00 814500 2 1 3 20,00 5/0 8
3 1452,00 I/A/C/IS 0,37 538,00 1614,00 10,00 807000 2 1 3 2000 5/0 8
4 1427,00 IJ/A/IC/S 0,37 521,00 1563,00 10,00 781500 2 1 3 20,00 5/0 8
5 2236,00 I/A/IC/S 0,31 686,00 205800 10,00 10290,00 2 1 3 2000 5/0
6 2382,00 I1A/C/S 0,31 746,00 2238,00 10,00 11180,00 2 1 3 20,00 5/0
7 1413,00 IYA/C/IS 0,37 528,00 1584,00 10,00 792000 2 1 3 20,00 5/0 8
8 1446,00 I/A/C/S 0,38 550,00 1650,00 10,00 825000 2 1 3 20,00 5/0 8
9 1456,00 I/A/C/IS 0,39 574,00 1722,00 10,00 861000 2 1 3 20,00 5/0 8
10 1435,00 I/A/C/S 0,40 580,00 1740,00 10,00 8700,00 2 1 3 2000 5/0 8
11 1448,00 I/A/CIS 0,42 602,00 1806,00 10,00 9030,00 2 1 3 20,00 5/0 8
12 1462,00 I/A/C/S 0,42 611,00 1833,00 10,00 916500 2 1 3 20,00 5/0 8
13 1507,00 I/A/C/IS 0,33 493,00 1479,00 10,00 739500 2 1 3 20,00 5 8
14 3643,00 I/AIC/S 0,33 1212,00 3636,00 10,00 1818000 2 1 3 20,00 5
15 4152,00 VA/C/S 0,43 178500 535500 10,00 2677500 2 1 3 20,00 5
16 7587,00 I/AIC/S 0,60 455220 1365660 10,00 6828300 2 1 3 2000 5 8
18 3328,00 VA/C/S 0,50 1664,00 4992,00 10,00 2496000 2 1 3 2000 5 8
19 3269,00 /A/IC/S 0,50 162400 4872,00 10,00 2436000 2 1 3 2000 5 8
20 5136,00 VA/C/S 0,37 1912,00 5736,00 1000 28680,00 2 1 3 20,00 5720 8
Subtotal
1 47726,00 20270,20 60810,60 304053,00
EVUC1 10378,00
Areas de cedéncia
12602,00 Area destinada a arruamentos
5852,00 Area destinada passeios
6446,00 Area destinada a estacionamento
Subtotal
2 35278,00
Total 83004,00 Area a lotear
Definigdes
AO Area maxima de
| Industria implantacéo
A Armazéns li ipdice maximo de implantagéo
. TA; Area méaxima de
C Comércio construgdo
S Servigos Vol Volumetria maxima
p+ Numero maximo de pisos acima da cota de soleira
EVUC Espago verde p- Numero maximo de pisos abaixo da cota de soleira
de utilizagdo p Numero total de pisos
colectiva aa Afastamento anterior
Afastamento
al
lateral
ap Afastamento posterior
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Artigo 5°

OUTRAS DISPOSICOES

Em tudo o que no presente regulamento estiver omisso, deveréo ser observadas as disposicdes
constantes na restante legislacdo aplicavel, designadamente:

RGEU

( Regulamento Geral das Edificages Urbanas );

RMUEMA
( Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagéo do Municipio de Anadia );

PDM
( Plano Diretor Municipal - Aviso n® 9333_2015, DR |l Serie de 21AGO );

ACESSIBILIDADE
DL n° 163/2006, de 08 AGO.

GESTAO DE RESIDUOS DE OBRAS OU DEMOLICOES
DL n°46/2008, de 12 MAR.

Anadia, 07 de Margo de 2017

O Coordenador Técnico

/r) L A //j A

(Daniel Filipe da Silva Montinho, Arq.t°)
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